
RENDITESTARKE EIGENTUMSWOHNUNG 

IM NEUBAU

IN RUHIGER, NACHGEFRAGTER LAGE.
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1-Raum-Wohnung WE21 im 1. Obergeschoss

mit Fahrstuhl

- funktionaler Grundriss -
mit Tiefgarageneinzelstellplatz

Troppauer Straße 19
01279 Dresden

*** nachgefragte, ruhige Lage ***
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Dresden in Zahlen
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Mikrolage
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Objektbeschreibung
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Objektdaten

Baujahr

Vermietungsstand WE:

Vermietungsstand TG:

Kaltmiete IST p.a. 

Mietrendite p.a.

Kaufpreis pro m² ca.

Kaufpreis Wohneinheit WE21

Kaufpreis Tiefgaragen-EStP137

 1.812 €

7.500 €
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INNENHOFBLICK AUF RÜCKSEITE
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SEITENANSICHT -  GEBÄUDE
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TROPPAUERSTRAßE
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schließen und eine nachhaltige Vermietung und somit auch 
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INFORMATIONEN ZU CHANCEN UND RISIKEN

Eine Immobilie ist eine langfristige Kapitalanlage. Die 

Anlagedauer sollte mindestens 10 Jahre betragen. Der 

-

Dienstleistungen können bei einem Wiederverkauf nicht 

-

-

-

Ein vorzeitiger Verkauf kann trotz der Absicht, aus der An-

-

steuerliche Behandlung der Immobilie hat. Da zu der An-

-

der steuerlichen Konzeption der Kapitalanlage 

 und/

voraus. Bei einem Ausfall von Einnahmen (z. B. Einkom-

-

-

höhere Zinslasten entstehen.

anderem diskutiert - im Gegensatz zur jetzigen Rechtslage 

nur noch befristet fortbesteht.

-

-

-

-

-

INSTANDHALTUNGSRÜCKLAGE

-

-

-

regelt. 

-

-

eines Zyklus von 5 bis 40 Jahren eine Grundlegende Erneue-

-

das Risiko von Instandhaltungsmaßnahmen am Sonderei-

-

ter oder einem dritten Ersatz verlangen kann.

QUALITÄT DER VERWALTUNG

-

-

das Risiko des Mietausfalls und einer unzureichenden An-

DAS FINANZIERUNGSRISIKO

Die Finanzierung erfolgt in der Regel aus Eigenkapital und 

Fremdmitteln. Nach Ablauf der ersten Zinsfestschreibungs-

-

-

muss der Investor die sich ergebene Unterdeckung, die sich 

bei Mietausfall entsprechend erhöht, aus eigenen Mitteln 

aufbringen. Ist er hierzu nicht in der Lage, besteht die Ge-

fahr des Verlustes des eingesetzten Kapitals und des in der 

IM KAUFPREIS ENTHALTENEN KOSTEN

-

-
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-

den kaufvertraglich vereinbarten Kaufpreis erzielen kön-

nen. Hierzu ist es erforderlich, dass der nicht exakt zu pro-

im Kaufpreis enthaltene Dienstleistungs- und  Funktions-

-

-

ten nicht im Mittelpunkt der Zielstellung des Investments 

stehen.

MIETAUSFALLRISIKO

-

kann.

VORAUSSETZUNGEN FÜR DIE STEUERLICHE

BERÜCKSICHTIGUNG

-

-

-

-

-

-

-

ner langfristigen Vermietung der Mietzins mindestens 75% 

-

an einer Überschusserzielungsabsicht der Investoren, dann 

liegt eine steuerlich unbeachtliche Liebhaberei vor, mit 

der Folge, dass entstehende Verluste steuerlich nicht aner-

-

Beim einzelnen Investor kann sich eine andere Beurteilung 

in Anspruch zu nehmen und das Investmentobjekt kurze 

-

zielungsabsicht in der Person eines solchen Investors ver-

-

-

liche Probleme auf der Ebene eines Investors können sich 

-

Hierdurch kann sich der 

-

lungsabsicht aufgrund der höheren Verluste nicht nur uner-

von einem kurzfristigen Weiterverkauf des Objektes abzu-

raten ist.

ÜBERSCHUSSERMITTLUNG

-

-

-

und der im Zusammenhang mit der Vermietung angefal-

Überhang von Werbungskosten ergibt und dieser mit ande-

WERBUNGSKOSTEN BEI VERMIETUNG UND 

VERPACHTUNG - ALLGEMEIN

-

können im  Rahmen der Überschussermittlung anteilig in 

-

-

-

als sofort abziehbare Werbungskosten im Veranlagungsjahr 
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NORMALE ABSCHREIBUNG

-

-

-

Abschreibungssatz auf 2,5%.

EINKOMMENSSTEUERVORRAUSZAHLUNG BZW. EINTRA-

GUNG EINES STEUERFREIBETRAGES

-

-

-

-

-

gungsverfahren ist ein amtlich vorgeschriebener Vordruck 

-

-

das Lohnsteuer-

VERÄUSSERUNG DER EIGENTUMSWOHNUNG

-

auch die realisierte Wertsteigerung, die auf den Verkauf 

-

-

-

-

zungen zu mindern. Im Ergebnis bedeutet dies, dass bei 

-

-

Angaben beziehen sich auf den Stand der vorliegenden In-

hervorgeht

-

empfohlen.
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